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Nachverdichtung

Dachgeschossausbau bei einem Biirgerhaus in Konstanz

er enemalige vorde

Oben links: Die alte Biberde-
ckung war schon mehrfach
umgedeckt worden und an
vielen Stellen undicht

Daneben: Das Dachgeschoss
wurde vor dem Umbau als
Lagerraum genuitzt und war
dementsprechend dunkel

Im Dachstuhl mussten die
Zimmerleute Feuchtigkeits-
schdden an den I-'H_HJIJ_J'F.‘IM.‘H.
den Sparrenfiifien und den
Aufschieblingen reparieren

re Domde

Der Denkmalwert des Hauses

begriindet sich vor allem auf

die mittelalterliche Kernsubs.
tanz: Den groBen Keller mit
Ziegel-Tonnengewtilben, den
qualititvollen gotischen Dach-
stuthl-ein liegender Stuhl mit
doppelten Kopfbindern - so-
wie ein halbes Fenstergewiin-
de in der Nordfassade zum
Miinsterplatz. Optisch domi-

nieren beim ehemaligen vor-
deren Domdekaneihofjedoch
die barocken Gestaltungsele-
mente: Die hochwertige Stra-
Benfassade des U-formigen
Gebiudes wurde wohl um
1840 fertig gestellt, und auch
die gut erhaltenen Riume
im 1. und 2. Oberpeschoss
zeugen mit ihren opulenten
Stuckdecken und zum Teil
zweifliigeligen Barocktiiren
mit originalen Beschligen
vom letzten prigenden Um-

bau des Gebdudes. Der jiings-
te Teil des Hauses, der West-
fliigel, wurde wohl ebenfalls
in dieser Zeit hinzugefiigt,

Planung

Ende 2004 beauftragte der
Bavherr den Konstanzer
Architekten Andreas Spaett
mit dem Ausbau des zweige-
schossigen Dachraumes, Am
Ende der Planung stand fest,
dass hier drei Wohnungen
entstehen sollten: In die mit
200m* grofite Wohnung,
die sich iiber den gesamten
Westfliigel bis in das strafen-
seitige Haupthaus erstreckt,
wollte der Bauherr nach Ab-
schluss der Umbauarbeiten
selber einziehen. Die beiden
anderen Wohnungen verfii-
gen iiber eine Grundfliche
von 130 m’ {Haupthaus) und
90 m’ (Ostfliigel).

Die Aufgabe des Architekten
bestand nun darin, soviel Ta-
geslicht wie méglich in das



zuvor als Lagerraum genutzte
und mit dementsprechend
kleinen Fensterflichen ausge-
stattete Dachgeschoss zu brin-
gen. Das Interesse des Denk-
malamtes bestand hingegen
in der méglichst vollstindigen
Erhaltung der Substanz, vor
allem der stadtbildprigenden
Dachansicht des Hauptgebiu-
des. Im Gestaltungsbeirat
der Stadt entwickelten sich
darauthin mitunter hitzige
Diskussionen, die eine regi-
onale Tageszeitung schliefi-
lich mit der Schlagzeile
«Die Verschandelung des
Miinsterplatzes” auf die Spit-
ze trieb. Die ganze Aufregung
sich  riickblickend
allerdings als unbegriindet:
Architekt, Bauherr und Denk-
malamt einigten sich darauf,

erwies

dass Dach nur auf den stra
Benabgewandten  Flichen
im Hof wesentlich zu ver-
indern: Hier erhielt jede
Wohnung einen Balkon mit

verglasten Schiebetiiren,

aufierdem wurden vier mo-
derne Gauben erginzt, Zur
Stralsenseite
gegen auf jedem der drei
Gebiudeteile
Gauben hinzugefiigt, die den
Bestandsgauben bis ins De-

wurden hin-

jeweils zwei

tail 1].‘:1'|u'n|E'r:'11r|.d{-.'=, wurden,
Das Ergebnis fiel so {iberzeu-
gend aus, dass es heute nur
wenigen Konstanzer Biirgern
gelingen dirfte, die neuen
Gauben von den Originalen
zu unterscheidern.

Schiden

LAls ich das erste Mal in das
Dachgeschoss  hochgestie-
gen bin, stand dort alles mit
Druckmaschinen, Akten und
Biichern voll”, erinnert sich
Architekt Andreas Spaett. Das
verwundert nicht weiter, da
im Erdgeschoss des Hauses
schon seit langem die Buch-
handlung .Homburg & Hepp®
residiert, zu der bis in die
1950¢er Jahre auch eine im

Der L'lli:'.lFll.h!I}_:L' l':ln:.llr_'r:'
Domdekaneihof kurz vor
Abschluss der Bauarbeiten:
Die neuen Gauben sind von
den Originalen nicht zu un-
terschetden

Im Innenhof hingegen gren-
zen sich alle neuen Elemente
durch thre moderne Form
deutlich vom Bestand ab



neuer Dachaufbau
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Grundriss 1. Dachgeschoss, Mafstab 1 : 250
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Hinterhof untergebrachte
Druckerei gehiirte. Nachdem
die Aufraumarbeiten erledigt
waren, traten die wohl jahr-
zehntelang unbemerkt geblie-
benen Feuchtigkeitsschiden
ans Tageslicht: , Es hat wirk-
lich iiberall reingeregnet”,
beschreibt der Architekt die
wesentliche Ursache dieser
Schiiden. ,Die handgestri-
chenen Biberschwanzziegel
waren in der Vergangenheit
bereits mehrfach umgedeckt
worden und vielleicht noch
zu 10 Prozent intakt. Aufden
Fulipfetten stand das Wasser,
50 dags man mit der Hand in
die gotischen Balken greifen
und verfaulte Holzreste her-
auszichen konnte.” Dartiber
hinaus waren auch einige
Sparrenfiife und fast alle
Aufschieblinge des weit aus-
kragenden Walmdaches stark
geschidigt.

Die Deckenbalken erwiesen
sich allesamt als intakt, die
Filllung des Blindbodens

"_:n..lrl'1"f-|r'|ﬁf Jl'.'rl:t'ﬂ":"



musste jedoch komplett ent-
sorgt werden: Hier fand der
Architekt eine hinfig verwen-
dete Schlackefiilllung vor, die
der Bauherr wegen ihrer leich-
ten Radioaktivitiit (Schlacke
ist ein Abfallprodukt aus den
Hochafen der Stahlprodukti-
on) nicht in seiner Wohnung
haben wollte,

Baustellenlogistik

Durch die innerstidtische
Lage war die Baustellenlogis-
tik von Anfang an ein heikles
Thema. Die Tatsache, dass der
angrenzende Miinsterplatz
gleichzeitig neu gepflastert
wurde, verschiirfie die Situa-
tion allerdings nochmals, Der
Architekt entschied sich da-
her, das Gebiude beginnend
vom Ost- tiber den West- bis
zum stralbenseitigen Nord-
fliigel in drei Phasen umzu-
bauen, wobei das Geriist mil
integriertem  Kranaufzug
jeweils mit umzog. Da es aufl

der StraRe keinerlei Lager-
platz fiir Baumaterialien gab,
wurde hierzu der Dachstuhl
des als letztes ausgebauten
Haupthauses herangezogen,

Reparatur des Dachstuhls

Die Reparaturarbeiten an dem
alten Dachstuhl erwiesen sich
als anspruchsvolle Aufgabe
fiir die Zimmerei: Nachdem
die Handwerker die alte Biber-
deckung entfernt hatten, galt
es ndamlich, zum Austausch
der Fufpfetten den Dach-
stuhl abschnittsweise um ei-
nige Zentimeter anzuheben.
Dazu hielten sie die Sparren
im entsprechenden Teil des
Dachstuhls mit Hilfsbalken
in ihrer Position und hoben
dann das Gebiilk mit zwei
Rangierwagenhebern  an.
Auf diese Weise tauschten die
Zimmerleute circa 15 Ifd. m
schadhafte FuBpfette gegen
neue Balken aus, die mit mo-
dernen Holzverbindungen

in den gotischen Dachstuhl
eingebunden wurden. Alle
spiter sichtbaren Holzteile
hingegen, so beispielsweise
simtliche Sparren, wurden
Zimmermannsmifig  mit
klassischen Holzverbindun-
gen repariert.

Die Aufschieblinge hingegen
entpuppten sich bei genauer
Inaugenscheinnahme

dem Geriist als dermaBen ma-
rode, dass sich der Architekt
wundert. .dass das tiberhaupt
gehalten hat.” Die Zimmer-

auf

Oben von links: Der West-

fltigel erhielt auf dem First

eine newe Kupferverkleidung,
Daneben eine originalgetren
nachgebatite Gaube

Darunter: Einer der neten
Balkone und Verkleidung
einer neuen Gaube im Innen-
hof mit Kupferblech

Fiir den Austausch der
beschddigten Fufipfetten
mussten die Zimmerlente den
Dachstuhl mit Rangienva-
genhebern anheben
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fm Flur der grofen Woh-
nung im Westfltigel lieflen
die Handwerker in der Decke
eine Aussparung fiir die indi-
rekte Belichtung des fenster-
losen Raumes frei

- Ausbau

Neub

leute legten die Konstruktion
des Dachiiberstands einfach
abschnittsweise auf dem Ge-
ritst ab und montierten sie
nach der Reparatur wieder
an Ort und Stelle.

Um das kiinfiig als Wohn.
raum genutzte Dach miteiner
zeitgemiifien Dimmschicht
versehen zu kénnen, ohne
dabei jedoch die teilweise
liber 500 Jahre alten Sparren
hinter einer Gipskartonplat-
ten verschwinden zu lassen,
entschied sich Andreas Spa-
ett fiir eine Aufdopplung der
Sparren mit 18 cm dicken
Balken, die heute die Holz-
wolleleichtbauplatten der Zwi-
schensparrendimmung ver-
bergen, Dariiber verlegten die
Handwerker eine weitere, auf
der Aufienseite bituminierte
Holzwolleleichtbauplatte als
Unterspannbahn.

Nach Abschluss der Zimmer
arbeiten deckten die Dachde-
cker die grofse Dachfliche mit
neuen roten Biberschwanz-



ziegeln in Doppeldeckung,
Die Wahl fiel auf einen nicht
engobierten Biber, damit das
Dach im Laufe der niichsten
Jahre eine natiirliche Patina
entwickeln kann,

Neue Gauben und Balkone

Simtliche Bestandsgauben
witrden von den Zimmerleu-
ten originalgetreu restauriert,
withrend sie die sechs neuen
Gauben  zur  StraRenseite
{zwei Barockgauben auf dem
Haupthaus zum Miinster-
platz, zwei Griinderzeitgau-
ben auf dem West- und zwei
einfache Schleppgauben auf
dem Ostflilgel) dem Bestand
mit groler Sorgfaltanpassten,
Im Innenhof sind die neuen
Bauteile hingegen deutlich
vom Bestand zu unterschei-
den: Vier moderne Gauben
mit Kupferverkleidung sowie
drei Balkone mit grofien Glas-
schiebetiiren. Die statische
Verankerung der Balkone er-

wies sich allerdings als recht
kompliziert und musste fir
jeden Balkon individuell ge-
st werden: Im Westilii-
gel wirden neue Stahltri-
ger an den alten Deckenbal-
ken befestigt, im Ostfliigel
wurden die Triger auf eine
Bestandswand aufgelagert,
wihrend im Haupthaus die
neuen Deckenbalken der
Galerieebene aus dem Bau-
krper auskragen.

Innenausbau

Die Fulbodenkonstruktion
des Dachraums erhielt nach
der Entsorgung der Schla-
cke eine Kiesfilllung auf
Windpappe. AnschlieBend
montierten die Handwerker
auf den Deckenbalken eine
Rauspundschalung,

Fiir die Gestaltung der Innen.
riume der groRen Bauher
renwohnung im Westfliigel

Stmtliche Innenwdnde fiihr-
ten die Handwerker in Tro-
ckenbauweise aus. Da es auf
der Strafe keinen Lagerplatz
[fiir die Baustoffe gab, mussten
diese im Dachraum gelagert
werden

Durch die Aufdopplung der
Bestandssparren war ¢s mag-
lich, trotz einer Zwischen-
sparrenddmmung den histo-
rischen Dachstuhl sichtbar
zu belassen

s St



Der Flur wird durch verdeckie
Neonrdhren indirekt belichie!

Der historische Dachstuhl
dominiert die 'I.I-irhmmg im
Westfliigel, Daher withlle der
Architekt fiir den Innenaus-
bau nur wenige Materialien
und Farben

(siehe Fotos auf dieser Seite)
wiihlte der Architekt bewusst
nurwenige, edle Materialien -
aus gutem Grund; , Die Woh-
nungistdurch den Dachstuhl,
den wir hier ganz bewusst als
prigendes Gestaltungsmittel
inszeniert haben, schon ner-
viis genug. Deshalb sollten
sich die modernen Bauteile
zuriicknehmen®, erklirt An-
dreas Spaett. Aus dieser Vor-
gabe entstand zum Beispiel
die |dee, das Parkett aus Mer-

bau-Holz nicht nur als Fuls-
bodenbelag. sondern auch
fiir die Verkleidung des Kii-
chenblocks und der dahinter
in die Wand integrierten Kii-
chenschrinke zu nutzen. Was
gestalterisch auferordentlich
gut aussicht, da der Kiichen-
block optisch aus dem Parkett
#u wachsen scheint, war fiir
den Schreiner erst einmal
eine schwierige Aufgabe: Er
musste aus dem Parkett Plat-
ten herstellen und entschied

sich schlieflich fiir Sperrholz-
platten, die er beidseitig mit
dem Parkett verleimte, . Das
Parkett musste unbedingt
beidseitig aufgeklebt werden,
das sich die Platte sonst durch
die Spannung des Holzes
verzogen hitte®, erklirt der
Architekt.

Die Innenwiinde bauten
die Handwerker allesamt in
Trockenbauweise, wiihrend
die skulpturale, aus gedltem
Rohstahl gebaute Treppe ins
Galeriegeschoss eine Einzel-
anfertigung des Schlossers
ist. Bemerkenswert ist zu-
dem die Belichtung des fens-
terlosen Flurs: Hier ordnete
der Architekt eine indirekte
Beleuchtung an (siche Bild
oben links), wodurch das
Neonlicht beinahe wie Tages-
licht wirkt. Beider Installation
dieser Beleuchtungs kam den
Handwerkern die Tatsache

- zugute, dass die Decke auf-
. grund des nicht benitigten
¢ Schallschutzes zur Galerie-



chene hohl war. und daher

problemlos die Neonréhren
aufnehmen konnte,

Okologische Baustoffe

Der Bauherr legte bei der
Auswahl der Baustoffe grof-
en Wert auf dkologisch un-
bedenkliche Materialien: Die
Zwischensparrendimmung
besteht ebenso wie die Dam-
mung in den Trockenbauwiin-
den aus Holzweichfaserplat-
ten, die Innenriume wurden
miteinem Kalkputz versehen
und das Parkett lediglich getlt.
Zudem wurde der komplette
Dachstuhl iiber der Dampf-
bremse miteinem Kupfernetz
iitberzogen, das die Strahlen
der umliegenden Mobilfunk-
masten abschirmen soll und
laut Andreas Spaett wie ein
Faradayscher Kifig funktio-
niert. Selbst die Installation
der modemen Liftungsan-
lage mit Wirmeriickgewin-
nung hat einen tkologischen

Hintergedanken und erlaubte
zudem die Installation eines
Pollenfilters.

Fazit

Die Nachverdichtung des
Bestands vertriigt sich hiubig
nurschlecht mit den Anforde-
rungen des Denkmalschutzes.
Gleichzeitig ist es aber fiir
die Bausubstanz eines jeden
Denkmals von Vorteil, wenn
die Riume genutzt werden
und Schiden so rechtzeitig
bemerkt und repariert werden
kénnen. Aulerdem lassensich
die Wiinsche der Bauherren
im Dialog fast immer mitdem
denkmalpflegerischen Auftrag
in Einklang bringen: Sowar es
auch beim Dachgeschossaus.
bau in Konstanz, wo durch
verniinftige  Kompromisse
nicht nur der Bauherr, son-
dern auch das Denkmalamt
und die traditionsbewusste
Biirgerschaft zufriedengestellt
werden konnte.

Baubeteiligte

Planung und Bauleitung:
Architekturbiiro

Andreas Spaett, Konstanz
www.spaett.com

Zimmerarbeiten und
Rohbauarbeiten:
Holzbau Kuhnert,
Konstanz

Dachdeckerarbeiten:
Dachdecker Schiitz,
Konstanz

Schreinerarbeiten:
Firma Schlegel, Mengen

Klempnerarbeiten:
Firma Kalafat, Uhl-
dingen-Miihlhofen

Fotos 5. 26 [ 27:
Inka Reiter, Konstanz
www.inkareiter.de

Die Kiiche besteht aus dem
gleichen Holz wie das Parkett
und scheint daher aus dem
Fufibhoden zu wachsen. Die
Stahltreppe zum Galerie-
geschoss wurde von einem
Stahlbauer individuell ge-

fertigt
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