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Wohnen in einem alten Industriegebdude. Was sich auf den ersten Blick vielleicht nicht

sonderlich attraktiv anhdren mag, kann durchaus reizvoll sein. Fiir Architekten stellen derartige
Bauvorhaben in jedem Fall eine echte Herausforderung dar. Die Nutzer wiederrum profitieren

von maBgeschneiderten Lasungen. Im , Alt-Paradies” von Konstanz steht ein Beispiel dieser
Baukultur. Hier wurde aus einer ehemaligen Obst- und Gemiiseverwertungshalle ein Wohnhaus

fiir acht Partelen. | Text und Fotos: Gerald Jarausch |
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Spielwiese fiir Architekten

Wie ein ehemaliges Industriegebdude in ein
attraktives Wohnhaus verwandelt wurde

eil Herausforderungen

immer Anreize schaffen,

sind Umbauten eine echte

Spielwiese fiir Architek-
ten. Nicht zuletzt aus diesem
Grund nahm sich der Konstanzer
Architekt Andreas Spaett zu-
sammen mit seinem Mitarbeiter-
team ein ehemaliges Indus-
triegebdude im Konstanzer ,Alt-
Paradies" vor. Es galt, eine ehe-
malige Obst- und Gemiisever-
wertungshalle aus den 60er Jah-
ren in ein Mehrfamilienwohn-
haus umzugestalten.

Was das Architektenteam schuf,
kann sich wahrlich sehen lassen.
Von aulen eher unscheinbar und
in gewisser Weise noch der ur-
spriinglichen Nutzung optisch
verpflichtet, entpuppt sich das
Wohnhaus als eine tiberaus
durchdachte Konstruktion. Viele
kleine Detaillssungen machen
das Objekt nicht nur zu einem
einmaligen und individuellen
Wohnhaus, sondern aulerdem zu
eineriiberaus attraktiven Stétte
inmitten der schénen Boden-
seelandschaft.

Bei dem bestehenden Gebzude
handelt es sich um eine Stahlbe-
ton-Konstruktion. Durch die
Betonrippendecke konnten die
hohen Nutzlasten einer Lagerhal-
le abgefangen werden. Bei der
Umgestaltung bot diese statische
Konstruktion die idealen Voraus-
setzungen fiir die neuen Nut-
zungen. Die Betonrippendecke ist
in den Erdgeschosswohnungen

noch heute prisent. Zusammen
mit der relativhohen Raumhdhe
von etwa drei Metern ergibt sich
so weiterhin ein industrieelles
Wohnambiente. Indirektes Licht
an dieser Rippendecke verstarkt
diesen Eindruck noch.

Doch langst nicht alles an der
Obst- und Gemiiseverwertungs-
halle konnte iibernommen wer-
den. Das aus den 60er Jahren
stammende und marode Fertig-
teildach des Gebédudes zum Bei-
spiel war statisch in einem nicht
mehr guten guten Zustand und
musste deshalb komplett er-
neuert werden.
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Hoch hinaus

Dafiir ging es hoch hinaus. Als
einzige Anderung der Gebdude-
kubatur ziert heute ein Kubus das
Dach des Hauses. Viel Glas und
die Ausrichtung einer Dachterras-
se in westlicher Richtung sorgen
fiir viel Licht. Gleichzeitig wirkt
die Erh6hung des Komplexes
dadurch nicht sehr méchtigund
stort die bestehende Bebauungin
der direkten Nachbarschaftin
keiner Weise. Exklusivist der
Ausblick von der Dachterrasse,
der oft sogar einen traumhaften
Sonnenuntergang einschlieft,
dennoch. Das Wohnhaus im
Konstanzer ,Alt-Paradies” bietet

Nicht gerade
ein anspre-
chendes
AuBeres: Das
Geb&ude vor
dem Umbau.

einen weiten Blick in die Boden-
seelandschaft und auf den
schweizerischen Seeriicken.

Durchdachte Technik

Ebenfalls auf dem Dach befindet
sich eine 30 Quadratmeter groRe
Solarthermieanlage. Sie versorgt
das Haus und die Wohnungen mit
warmen Brauchwasser und Hei-
zungsenergie. Die Wohnungen
werden namlich tiber ein aus-
gekliigeltes System von Wandhei-
zungen erwidrmt. Zudem bengti-
gen sie relativ geringe Temperatu-
ren. Die wohlige und gleich-
miRige Warmeverteilung wird
nicht zuletzt durch den geringen
Energiebedarf des Gebdudes
ermoglicht. Das besitzt den KFW
60-Standard und bendtigt des-
halb weniger als 60 Kilowatt-
stunden pro Quadratmeter und
Jahr an Energie. Erreicht wurde
dieser Standard durch eine zu-
sdtzliche, rund 12 Zentimeter
starke AuBenddmmung des Ge-
béudes. Dariiber hinaus sorgt
eine Holzpellets-Heizung samt
einem 2000-Liter Wasserspeicher
fiir wohlige Warme in der kalten
Jahreszeit.
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Fensterlos und doch hel

Die Lichtkonzeption war eine
besondere Herausforderung

ie Lichtkonzeption vor

allem im stidlichen Bereich

war fiir das Planungsteam

eine besondere Herausfor-
derung. Da das Gebaude auf der
Stidgrenze steht, kann keine
direkte Belichtung itber die Wan-
de, beziehungsweise Fenster
erfolgen. Darum wurde ein Licht-
konzept erarbeitet, das Oberlicht-
fenstervorsieht, so dass aus-
reichend Licht und Luft auch bis
in die hintersten Gebaudeteile
dringen kénnen. Sogar ein ei-
gentlich fensterloser Flur inner-
halb einer Wohnungist auf diese
Weise hell. Unter anderem wurde
im Dachgeschoss ein Glas aus
Panzerglas eingebaut. Dort, wo es
das Gebiude zulidsst, sind grofe
Fenster eingebaut worden, die
jeden Wohnraum zu einer hellen
Oase werden lassen.

Pfiffige Details

Andere pfiffige und durchaus
kostengiinstige Details finden
sich praktisch tiberall im Wohn-
bereich. Der Industrieparkett-
boden ist hochfest und vermittelt
dennoch eine gemiitliche At-
mosphire. Im untersten Trep-
penabsatz sind Schubladen in-
tegriert, die als Stauraum fiir
Getranke dienen. Die Kiiche, die
wie ein durchdesigntes Katalog-
exemplar aussieht, ist ebenfalls
eine individuelle und kosten-
gilinstige Losung. Gefdrbte MDF-
Platten und die elegante schwarze
Granitplatte verleihen der Kiiche
jedoch ein @uflerst exquisites
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Gerdumige
Wohnkiichen-
bereich mit
Industriedecke:
Die rund drei
Meter hohen
Réume lassen
keine Enge
aufkommen.
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Aussehen. Dazu tragen auch die
Eichenholztiiren bei. Auch sie
sind aus kostengiinstigen
Schichtplatten gefertigt. Auf diese
Weise kénnen selbst individuelle
Einrichtungen mit klaren Kos-
tenvorgaben realisiert werden.
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LOsungen

hne Fleif kein Preis. Nur
dank individueller L&-
sungsansitze kénnen
bestehende Gebiude auf
ideale Weise umgenutzt werden,
ohne dass der Charakter voll-
kommen veridndert werden muss.
Fiir das Architektenteam bestand
die Aufgabe daher darin, bei
moglichst geringen Eingriffen in
die Substanz den bestehenden
Baukérper so weit als moglich fiir
eine Wohnnutzung umzubauen.

Prizises Kostenmanagement

Das sehr enge Kostenbudget
verlangte den Planern dabei oft
auRergewdhnliche Losungen und
hohen Einsatz ab. Weiter galt als
Zielsetzung, ein Haus mit Nied-
rigenergiestandard zu schaffen.
Die Bauherrschaft war eine Bau-
herrengemeinschaft mithéchst
unterschiedlichen Anforderun-
gen. Diese galt es allesamtin
diesem Geb#ude zu verwirk-
lichen. So entstanden zwei eigen
genutzte Inmobilienteile sowie
weitere Wohnungen, die ver-
mietet werden sollen.

Die enge Bestandssituation
(das Haus steht auf der Siidseite
direkt auf der Grundstiicksgren-
ze) erforderte auch grundrisslich
besondere Losungen, was Belich-
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Gesucht: AuBergewdhnliche

Planung musste sehr unterschiedlichen
Anspriichen gerecht werden

tung und Beltiftung angeht. So
entstand ein Haus, das von der
normalen Zweizimmerwohnung
iiber Lofts bis hin zur groen
Familienwohnung vieles bietet.
Heute gibt es acht verschiedene
Wohnungen in dem Gebéude.
Und jede kann als Unikat gelten.
Kein Zuschnitt und keine Losung
findetsich hier ein zweites Mal.
Durch die unterschiedlichsten
Voraussetzungen des Bestandes
sowie die unterschiedlichen
Wiinsche der Bauherrengemein-
schaft gleicht keine Wohnung der
anderen. Alle Grundrisse, Mate-
rialien und Konzepte sind jeweils
aufden Nutzer und die im Be-
stand vorgefundenen Gegeben-
heiten angepasst.
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Ein bisschen Industrie darf sein

Der Ursprung des At et s
Hauses sollte rktereiner Goweroehal

erhalten bleibt. So wurde bewusst
wieder eine vorgehingte Fassade
angebracht. Als Material fiir die
Fassade wurden Duripanel-
platten gewihlt. Sie verwittern im
Laufe derJahre ein wenig und
wechseln ihre Farbe auch je nach
Feuchtigkeitsgrad. Kontrastie-
rend zur Industriefassade wurden
Eichenfenster eingebaut. Den
»Industrie-Look" gibt es auch im
Innern des Hauses. Das Treppen-
haus besteht aus Sichtbeton-
fertigteilen, die ebenfalls ,natur-
belassen” bleiben. Ergdnzt wer-

erkennbar bleiben.

Unbehandelte Eisenkonstruktion

und nackter Beton: Der Hausflur in
dem ehemaligen Industriegebaude
erinnert an die vormalige Nutzung.

den sie mit schlichten Eisenge-
landern und einfachen Lampen.

Umnutzung moglich

Die weitreichenden Planungen
ermdoglichen in der Zukunft eine
andere Aufteilung der Wohn-
einheiten. Von Beginn an wurde
beriicksichtigt, dass die Ansprii-
che an die kiinftige Nutzung
Veranderungen unterworfen
sind. So kann zum Beispiel die
Familienwohneiheit, die sich
tiber drei Stockwerke erstreckt,
spéter einmal in zwei getrennte

Haushesuch — Wir haben unseren Beitrag geleistet
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Wohneinheiten aufgeteilt wer-
den. Dazu miisste lediglich die
Holztreppe entfernt und die
Decke verschlossen werden. Die
entsprechenden Anschliisse in
den Stockwerken sind ebenso
vorhanden wie eine zweite Woh-
nungstiir.

Diese Flexibilitat ermaglicht
auch langfristig eine wirtschaftli-
che und ausgewogene Nutzung
des Hauses. Das Haus kann sich
sowohl an den Markt anpassen
wie auch an die finanzielle Situa-
tion der einzelnen Bauherren.

Anzeige

ANZEIGE

MALERFACHBETRIEB HARRY BUCK

|| o
TAPEZIERARBEITEN
VARRYBUCK | TOTSSISTSl  pooevasscwonmune
SiemensstraBe 5 o1 0172/6 31 73 32 VERFUGUNGEN
78467 Konstanz ~ E-Mail: maler.buck@t-online.de
www.harry-buck.de FASSADENRENOVATION

Ausfiihrung der Erdarbeiten!

Bagger— und Fuhrbetneb

78476 Allensbach—Langenrain | Telefon (07533) 2523 | Fax 7681

NEUBAU
ALTBAUSANIERUNG
TREPPENBAU
INNENAUSBAU
DACHANHEBUNGEN
STROMEYERSDORFSTRASSE 4

78467 KONSTANZ
TELEFON 0 75 31/5 23 55

MARICUS BIEHLER
ZIMMEREI UND
BAUSCHREINEREI

Siemensstrale 8
D-78467 Konstanz
Tel.: 07531 /82 77 07
Fax:07531/92 77 08

Stuckateurmeisterbetrieb

OEHLEN

Putz = Stuch «

©

www.branchenbuch.suedkurier.de




